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SONNENGARTEN

Modellwohnbau — Smart City demo Limberg
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SONNENGARTEN

DAS PROJEKT - Ziele + Vorgaben Limberg

,wohnen-leben-wohlfiihlen”

* Mehrwert flir den Ortsteils - kein monofunktionaler Wohnbau

* Integrativer Planungsprozess — Architektur, Freiraum, Energie, Soziologie
* Niedrigstenergiegebaude mit klimaaktiv Zertifizierung

* (CO2 neutrale Energieversorgung mit lokaler Stromerzeugung

* Sozialplanerische Begleitung vertritt die Bewohnerinteressen

* Erweiterte Barrierefreiheit in den Gebauden und in der Freiraumplanung
* Mobilitatskonzept fir eine ,autoarmen Siedlung”

e Errichtung einer multifunktionalen Larmschutzwand

* Entwicklung eines digitales ,,Schwarzen Bretts”
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SONNENGARTEN

DAS PROJEKT — die Projektpartner Limberg

SIR- Salzburger Inst. fiir Raumordnung &Wohnen:
Forderungsabwicklung, Qualitatssicherung, Verbreitung
Stadtgemeinde Zell am See:

Leitfaden nachhaltiger Wohnbau, Jugendraum,
Mobilitatskonzept, Offentlichkeitsarbeit

Habitat Wohnbau GmbH:

Projektkoordination Sonnengarten, Errichtung
Eigentumswohnungen,

Limberggarten GmbH: -
Errichtung und Betrieb der Mietwohnungen, Kindergarten,
Umsetzung der Wohnkoordination '
Sub-Unternehmer: Soziologisches Konzept
Raumsinn - Mag. Sarah Untner
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SONNENGARTEN

DAS PROJEKT — die Projektbetreiber Limberg
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Umwidmung von 22.000m? auf Basis
einer ROG Vereinbarung:

* 11.000 m? Flache fur geforderten
Mietwohnbau — Grundankauf Gemeinde
* 6.000 m? Flache geforderter
Eigentumswohnbau mit Preisobergrenzen
* 5.000 m? Flache fur Eigentumswohnbau
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SONNENGARTEN

DAS PROJEKT Sonnengarten Limberg leberg

77 geforderte Mietwohnungen (B, C, D), 1 Gasteapartment, Gemeinschaftsraum, Kindergarten (B)
Nahversorger, Praxis, Dienstleister (A)
61 forderbare Eigentumswohnungen (E,F,G)

41 frei finanzierte Eigentumswohnungen (H|J)$ ----------
Multifunktionale Ladrmschutzwand :;gi;’;f:;'gohnbﬁi
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SONNENGARTEN

Modellwohnbau — Smart City demo Limberg

Stadtebau + Baustandard Integrative Planung mit Gestaltungsbeirat
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SONNENGARTEN

Modellwohnbau — Smart City demo Limberg
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Limbergga rten GmbH (Gemeinde + Hillebrand)
Kindergarten im Bauteil B

Stadtebau + Baustandard Stadt der kurzen Wege

Errichtungskosten: ca. € 2.040.000,00 netto
Fertigstellung: 12. Juli 2019

Kindergartenleiterin und Gebaudeverwaltung von
Beginn in Planung eingebunden

Klima aktiv Gold als Planungsvorgabe

Nahezu Energieautark durch Abluftwarmepumpe+PV
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H LZ G m bH (Gemeinde + Hillebrand) CONNENGARZEN

Miete BT A Markt + Dienstleister leberg

Stadtebau + Baustandard Stadt der kurzen Wege

Nahversorger + 2 Geschosse fiir Dienstleister (Arzt, etc.)
Errichtungskosten: ca. € 3.5 Mill. netto
Baubeginn: Marz 2019

Fertigstellung: Dezember 2019 Nahversorger /
April 2020 Bliros

Bau und Immobilienunternehmen
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SONNENGARTEN

Modellwohnbau — Smart City demo Limberg

Stadtebau + Baustandard Mehrwert fir die Bewohner und den Ortsteil

Dachgarten

Zusatzliche gemeinschaftlich nutzbare Aufenthalts-
bereiche auf jedem Mietgebaude

Budget fur Ausstattung

Hochwertige Waschkiiche

Im EG des Bauteil B befindet sich die Waschkiiche mit
WM, Trockner, Waschetisch und Spint fir jede WE mit
Blick und Ausgang zum Spielplatz

Paketboxen

In Kooperation mit der Salzburg AG wurden hier die
ersten Paketannahmeboxen in einer Wohnsiedlung
installiert
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SONNENGARTEN

Modellwohnbau — Smart City demo Limberg

Stadtebau + Baustandard Larmschutzwand

Multifunktionale Lairmschutzwand

- Baukorper in die Lairmschutzwand integriert

- Jugend- und Musikraum mit Radiostudio y & .
- Start freies Radio Pinzgau seit Marz 2019 HIEIIQ’ENTSTE EIN JUGEN

- Baukosten ca. 200.000 netto — finanziert UND MUSIKRAUM
durch Gemeinde s
- Nutzungskonzept und Betrieb - Gemeinde

Pl i 28

= ¥ Ty [ e i kofler “
LCLL ' DCLC @H;Hebr and % SIR raumsinn  rchitects 82 S SALZBURG

Bau und Immobilienunternehmen




SONNENGARTEN

Modellwohnbau — Smart City demo Limberg

Stadtebau + Baustandard

Multifunktionale Lairmschutzwand

- Gemeinschaftswerkstatt und Bike-Lounge
- als Treffpunkt fur Jugend und Bewohner
- Finanziert Limberggarten GmbH
- Nutzungskonzept und Bespielung Gber die
Wohnkoordination
- Mietbare Lagerraume
- Hausmeister
- Fahrradwaschplatz
- Uberdachte Fahrradabstellplatze
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Modellwohnbau — Smart City demo

Stadtebau + Baustandard

klimaaktiv Gold Standard:
- Kindergarten

- Mietwohnbauten (B,C,D)

- Eigentumswohnbau (E,F,G)

Gebaudedeklaration als

Instrument fir -
Zielformulierung
Qualitatssicherung

klimaaktiv.at
bmnt gv.at

= Bundesministerium
Nachhaltigkeit und
Tourismus

klimaaktiv

Quartier Sonnengarten Limberg

Klimaaktiv PLANUNG 813 Punkte (von g8g)
(142): Leitfaden i i Baven,
Qualitstsvereinbarung, Steverungsgruppe
KOMMUNIKATION (86): otagl
STADTEBAU (197): Miet- und. i Supermar Pk, Arztpraxen,

GEBAUDE (129): Gebaude im klimaaktiv Gold Standard
B VERSORGUNG (gB): Bi Photovoltaik

MOBILITAT (26,4): Fahrradunterfuhrung, OV-Guteklasse B/C, Car-Sharing,
Gewinner desVCO-Mobilititspreis 2028

Bauherr: HabitatWohnbau GmbH, Limberggarten GmbH
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Limberg

WOHNEN * LEBEN » WOHLFUHLEN

klimaaktiv Gold Zertifizierung

Sonnengarten Limberg Bauteile E, F, G

klimaaktiv GOLD g37 Punkte (von 1000)
PLANUNG UND AUSFUHRUNG 175 Punkte
Umfassendes Mobilitétskonzept mit e-carsharing, Anbindung Offentlicher Verkehr,
qualitativ hochwertige Fahmradabstellplatze, Elektro-Lademaglichkeit fur Bewohner usw.
EMERGIE UND VERSORGUNG soo Punkte
100% erneverbare Energieversorgung durch Biomasse Nahwérmenetz,
hoher energetischer Standard der thermischen Gebsudehillen
BAUSTOFFE UND KONSTRUKTION 132 Punkte
Einsatz emissionsarmer bzw. emissionsfreier Materialien

KOMFORT UND RAUMLUFTQUALITAT 130 Punkte
Ausgezeichnete Ergebnisse bei Innenraumluftmessung

]
-]

Bauherr
Habitat Wohnbau GmbH

klimaalktiv GOLD g37 Punkte (von 1000)

’/i Kindergarten Limberg

PLANUNG UND AUSFUHRUNG 175 Punkte
Integriert in gesamtes Siedlungskonzept, multifunktionale Nutzung,
Teil eines Ferschungsprojekts

ENERGIE UND VERSORGUNG 444 Punkte
Fast autark mittels innovativem Liftungskonzept mit Abwarmerecycling und PV-Nutzung
BAUSTOFFE UND KONSTRUKTION 243 Punkte
Farb- und Materialkenze pt auf Basis natirlicher Baustoffe
KOMFORT UND RAUMLUFTQUALITAT 175 Punkte B
Gesundes Innenraumklima und konstruktiver Schutz vor sommerlicher Uberwarmung

Bauherr
Stadtgemeinde Zell am See
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SONNENGARTEN

Modellwohnbau — Smart City demo Limberg

Mobilitat E-Mobilitit, Car-Sharing. Forcierung Fahrrad und Offi

Umgesetzte MaRnahmen — Sonnengarten Limberg
-Mobilitatskonzept erstellt und Gber Bebauungsplan
rechtlich verankert

-Verringerter Stellplatzschlussel 1,2 PKW pro WE
-Autofreie Freiraume

-E-Car-Sharing mit 2 Autos seit Dez. 2019 in Betrieb
-Attraktive Fahrradabstellplatze, Gberdacht, eingangsnah,
hochwertige Abstellanlagen

-Trollyboy mit Fahrradhalterung, Anhangevorrichtung im
Verleih

-Fahrradwaschplatz und Reparaturwerkstatt
-Mobilitatszuschuss im Willkommenspaket bei Kauf einer
OV Zeitkarte

-Echtzeitanzeige des OV in den Stiegenh&dusern
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SONNENGARTEN

Limberg

Modellwohnbau — Smart City demo
Mobilitat E-Mobilitit, Car-Sharing. Forcierung Fahrrad und Offi

Umgesetzte MaRnahmen — Stadt Zell am See

- Errichtung Fussganger-und Radwegunterfihrung
Ero6ffnung Okt 201
Baukosten 1,2 Mill. €

-Erhéhung der Taktfrequenz der Lokalbahn
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SONNENGARTEN

Limberg

WOHNEN * LEBEN » WOHLFUHLEN
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SONNENGARTEN

Modellwohnbau — Smart City demo leberg

Energieversorgung

Warmeversorgung:

- Funktionale Ausschreibung der Energie-
Dienstleistung Sommer 2017

- Biomasseheizung seit August 2018 in Betrieb —
350 kW Pelletsheizung

- Nahwarmenetz (55 Grad) mit
Wohnungsubergabestationen

- Abgaskondensationsanlage mit 22 kW

- Kindergarten wird mittels Warmepumpe aus
der Abluft der Wohnungen beheizt und mittels
PV-Anlage mit Strom versorgt
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SONNENGARTEN

Modellwohnbau — Smart City demo Limberg

Energieversorgung S S ﬂ, A

» ERNTEZEITI " i
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Nachhaltige Stromerzeugung: . INFomMATION ZUR GEMEINSCHAFT,.
- 140 kWp PV auf den Flachdachern '

- Modellprojekt mit der Salzburg AG fir eine
Gemeinschafts-PV Anlage mit dynamischer
Abrechnung

WIE KANN MAN MIT SOLAR.TOP

SPFAREN?
Elmspaning’
Stromkosten”
Energienuizung brutho Inkl kiweSsilanr

Stand-By von TV, Radia, Kaffes-

mEsChing und der dauerhafs

verbraud bel Konischrank, Modem, 15 Eurg
Btc. bendtigt im Jahs rundg 100 KWh

wadhsend der Sonnenstunien.

Wische waschen: I x pro Woche pel

Sornenscheln (100 KW LR
Geschispalen: # 1 oo Wone e
bel Sannenschein (120 KWH

Trockner elnschalten: 1 5 aro 12 Eura

‘Woohe bal Sonnenschen (80 kWh)

Kudhen badken: 2 = pro Monat
bel Sonnenschen (33 &Wh)
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Modellwohnbau — Smart City demo

Sozialkonzept, Barrierefreiheit,
Freiraum

Gemeinschaftsfordernde Angebote:

Gemeinschaftsraum
Werkstatt
Gemeinschaftsgarten
Jugend-/Musikraum
Gasteapartment
Quartiersplatz
Dachterrassen

Digitales schwarzes Brett
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Aktivitaten:
* Einbindung der Soziologin Sarah Untner von Beginn
in die Planungen

e Baubdro vor Ort
* Baustellentage und Information

* Betreuungskonzept fir Wohnkoordination Leitfaden
fir Barrierefreiheit

* Anstellung Wohnkoordination seit April 2019
 Kennenlernen der Wohnungseigentiimer

* Architekturtage Mai 2019

e Erster Radiobericht im Rahmen der Architekturtage

* BegrilRung der neuen Bewohner (Bauteil C) durch die
Kindergartenkinder im Nov 2019

e Frihlingsfest” — Balkonblumen und Krauter
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SONNENGARTEN

Modellwohnbau — Smart City demo Limberg

Sozialkonzept,
Barrierefreiheit, Freiraum

Freiraum:

* Differenzierte Freiraume fir
verschiedene Nutzungen — Laufstrecke
— Kleinkinderspielplatz — Jugend
Abenteuerspielplatz — Ballspielplatz —
Ruhiger Sitzbereich mit Aussicht

e Barrierefreie ErschlieBung im
Aufenraum

* Hochwertige Gerate und Ausstattung

 Gemeinde beteiligt sich mit 100.000
Euro bei der Ausstattung der
Spielplatze
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SONNENGARTEN

Modellwohnbau — Smart City demo Limberg

Monitoring + 2.000 Watt Zertifizierung Modell, Qualitatsvereinbarung, -
Qualitatssicherung Energie Monitoring,

Siedlungsbewertung: Modellprojekt der klimaaktiv Initiative Quartierszertifizierung

Klimavertraglichkeit und Lebensqualitiat von groReren Bauvorhaben
Qualitat des stadtebaulichen Konzeptes

Qualitat der geplanten und umgesetzten Mobilitatslosungen

Kommunikations-, Partizipations- und Planungsprozess

"= Bundesministerium klimaaktiv
1.M nt igkei
o g Nachhaltigkeit und eee
g Tourismus

6. Mobilitat .~ .- "3, 2. Kommunikation

Quartier Sonnengarten Limberg

klimaaktiv PLANUNG 813 Punkte (von g8g)

MANAGEMENT (141): Leitfaden fir nachhaltiges und zukunftsweisendes Bauen,
Qualitstsvereinbarung, Steverungsgruppe

KOMMUNIKATION (86): Kooperativer Pl 95§ inZ rbeit mit einer Sozilogi

STADTEBAU (1g7): Miet- und Eigentumswohnungen, Kindergarten, Supermarkt, Arztpraxen,
Gemeinschaftsrdume, Multifunktionale Larmschutzwand

\ GEBAUDE (129): Gebsude im klimaaktiv Gold Standard
B\ VERSORGUNG (g8): Biomasse Nahwarmenetz, Photoveltalk-Gemeinschaftsanlage

MOBILITAT (164): Fahrrad unterfhrung, OV-Giteklasse BJC, Car-Sha ring,
Gewinner das VCO-Mobilititspreis 2018

Bauherr: Habitat Wohnbau GmbH, Limberggarten GmbH

5. Versorgung 3. Stadtebau

L Al
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SONNENGARTEN

Modellwohnbau — Smart City demo Limberg

qus—

Monitoring + | dgmbes >

z61l,am $66

Qualitatssicherung

Qualitatssicherung:

- Leitfaden fir Nachhaltigen Wohnbau

- Qualitatsvereinbarung
- Grundeigentimer, Bautrager, Gemeinde
- Ziele und Qualitaten werden vereinbart
- Regelmallige Steuerungsgruppe
- 45 Sitzungen seit 2015
- Personelle Kontinuitat

- Workshop zur Qualitatssicherung

,Jeamarbeit”
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Auszeichnungen + Forderungen

*  Wohnbauforschungsprojekt
»Modellwohnbau des Landes Salzburg“

¢  OGUT Umweltpreis 2016
* Smart Demo City Projekt

¢ VCO Gesamtsieger Osterreich 2018 =
e Gewinner NaWo Award 2019
* Nominierung energy globe austria 2020 .@g;?é?z\g?ms me .sh
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SONNENGARTEN

Limberg

Lessons learned + Erfolgsfaktoren

e

Die Entwicklung von Projekten, der
Stadtebau und damit die
Gemeindeentwicklung darf nicht an
Bautrager delegiert werden, hier hat die
Gemeinde eine Verantwortung und
Handlungsspielraume, die sie nutzen soll
(Mischnutzungen, Vorgaben
Bebauungsplan, Mobilitatskonzept, ...)

Klare Zielvorgaben (Leitfaden,
Qualitatsvereinbarung, Klimaaktiv Standard)
ermoglichen eine gemeinsame Sichtweise
und gute Kooperation fir einen
konstruktiven Projektablauf (keine leeren
Schleifen, Umplanungen etc....)

7eii 5ec @MHillebrand % SIR
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SONNENGARTEN

Limber
Lessons learned + Erfolgsfaktoren L)

- Fir die Zielerreichung sind gemeinsame
Losungen notwendig: z.B. hochwertiger
Freiraum kann nicht allein aus dem
Budget des geférderten Wohnbaus
umgesetzt werden — Kombination mit
offentlichen Flachen

- Die enge Zusammenarbeit fordert das
gegenseitige Verstandnis fir Rollen und
Abliufe (z.B. Anderung Bebauungsplan)

- Attraktive Wohnbauforderung und
zusatzliche Forderungsgelder
ermoglichen die friihzeitige Einbeziehung
von Experten und die gewissen ,,Add
Ons”
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